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Resumen

La presente investigacion tiene como objetivo general proponer el andlisis técnico y ambiental para
construcciones de edificios altos en el sector Kawama en la Peninsula de Hicacos. A partir de las
ordenanzas planteadas por el Plan de Ordenamiento Territorial de VVaradero para la construccion en
el Polo turistico, el sector Kawama es caracterizado como uno de los més pobres en lo que a
cantidad de habitaciones se refiere. Por tanto, a la idea de que un edificio alto solucionaria este
problema, se arrojaran que los principales problemas que traeria consigo este tipo de edificaciones
serian técnicos, ambientales y econémicos. Se elabora una propuesta de solucion conceptual del
analisis técnico y ambiental donde para llegar a la conclusién de que si se tienen en cuenta estos
elementos seria viable desde este punto de vista, este tipo de construcciones en la zona, y solucionar
asi uno de los problemas que presenta Varadero en la actualidad que es la escasez de suelo para sus
instalaciones turisticas.

Palabras claves: edificios altos; medio ambiente; analisis técnico; impacto.

Introduccion

La clave de esta investigacion es analizar la ejecucién de un edificio de gran altura en la Peninsula
de Hicacos, para lo cual es necesario conjugar multiples factores entre los cuales se destacan: lo
legal, lo ambiental, el entorno, el desarrollo urbanistico y lo financiero que integra la organizacion,
lo técnico y el mercadeo, de ahi que la situacion problémica sea: debido a que el uso del suelo para
actividades de construccion de instalaciones hoteleras en la peninsula de Hicacos es cada vez mas
reducido, los edificios altos constituyen una alternativa y la futura proyeccion en la misma por
lo que se hace necesario analizar técnicamente los elementos a tener en cuenta para los
mismos ademas del impacto ambiental que estos producirian ,para asi determinar si valdria
la pena la construccidon de este tipo de inmuebles.

De ahi entonces que se propone como objetivo general:

. Proponer el anélisis técnico y ambiental para construcciones de edificios altos en el sector
Kawama en la Peninsula de Hicacos

Para dar respuesta al objetivo general de la investigacion se han trazado los siguientes objetivos
especificos:

. Elaborar el marco tedrico referencial de la investigacion, respaldado por la consulta de
literatura nacional e internacional actualizada sobre el tema de investigacién objeto de estudio.
. Caracterizar los pardmetros a tener en cuenta para el anlisis técnico y ambiental para

construcciones de edificios altos en la Peninsula de Hicacos
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. Elaborar una propuesta de solucion conceptual del analisis técnico y ambiental para
construcciones de edificios altos en el sector Kawama en la Peninsula de Hicacos

Los métodos empleados para el desarrollo de esta investigacion se presentan a continuacion,
de nivel tedricoy de nivel empiricos:

. Analisis-sintesis que posibilito la interpretacion conceptual de los datos e informacién de
las investigaciones utilizadas

. Induccion-deduccion que viabilizo la conformacion empirica de la hip6tesis que se tuvo en
cuenta durante el desarrollo de la investigacion

. Método de Inferencia de datos para la bldsqueda y seleccion investigativa de documentos,
informacion y datos de archivos en los centros de Informacion Cientifico Técnica

. Entrevistas y encuestas que permitieron conocer la opinién sobre el tema de estudio de
algunos profesionales del sector

Los métodos empleados resultaron decisivos en el andlisis y empleo de las diversas fuentes de
informacién consultadas e investigaciones efectuadas por diferentes entidades y las propias, en el
procesamiento de los datos, el conocimiento y aplicacion de los procesos de control técnico de las
obras de Ingenieria, asi como del acatamiento de las normativas cubanas vigentes, seguido de la
correcta interpretacion del estado del arte estudiado.

Desarrollo

Un “Edificio Alto” resulta tener mucha subjetividad, debido a que depende del lugar, tiempo y
espacio del cual se hable y se ubique; la construccién de este tipo de obras se encuentra aparejada al
crecimiento demografico, al desarrollo tecnol6gico y econémico de la sociedad.

No existe una norma cubana que sea especificamente de edificios altos, pero la [NC-9626-1982],
considera edificios altos a aquellos que tengan una altura de 23 m o mas.

Un edificio alto es aquel que supera una cantidad de niveles 0 metros de altura, en dependencia de
las diferentes regulaciones de cada pais, puede ser destinado tanto a actividades econdmicas como
domésticas, el cual conlleva la utilizacion de tecnologias de avanzada para su construccion e
involucra una serie de factores a tener en cuenta para su construccion como la cimentacién, los
materiales estructurales, la accion del viento, seguridad, instalaciones y sostenibilidad. La razon de
su construccion suele ser el maximo aprovechamiento econémico del suelo.

Analisis de los elementos técnicos a tener en cuenta en la construccién de edificios altos

La construccion de edificios altos trae consigo una serie de dificultades técnicas que se deberian
resolver desde etapas tempranas de desarrollo de cada proyecto, ademas de las que se van
acaeciendo durante todo el desarrollo del mismo, por eso tener en cuenta todos aquellos elementos
que pudieran resultar problematicos a la hora de realizar estos tipos de edificios como son:

Cimientos: Generalmente, los edificios muy altos se encuentran rodeados por estructuras pedestal,
de baja altura, sometidas a cargas mucho mas pequefias. Por ello es necesario controlar los
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asentamientos diferenciales entre las construcciones altas y las bajas. Las opciones de cimentacion
mas comunes para edificios altos son las losas compensadas, las piloteadas o la combinacion de
ellas.

La accion del viento: Si el edificio es alto, no es posible realizar las aproximaciones por las
normativas como si fuese un edificio no alto, y en todos los codigos se indican los limites de
aplicacion de los métodos consignados (un valor representativo de la altura maxima esta en torno a
60 m), lo que da a entender que, por encima de dichos limites, los valores que resultan de la
aplicacién de la norma son excesivamente conservadores.

Si la edificacion es mas alta, para conocer las cargas de viento se ha de acudir a ensayos con
modelos a escala en tuneles aerodindmicos, incluso aungue el modelo sea muy rigido.

Los esquemas estructurales: En el edificio de altura, la funcidn estructural es sencilla por tratarse
béasicamente de una ménsula, pero mas importante por la magnitud de las cargas aplicadas. Por ello,
la estructura se convierte en el elemento definitorio de la esencia del edificio y la optimizacion del
espacio interior hace que la estructura salga al exterior y le dé forma y personalidad. Existen
diferentes estructuras en dependencia del disefio que tenga cada uno entre ellos: porticos, pantallas
0 muros de cortante, estructuras tubulares, estructuras con nucleo central, celosia espacial y
esquemas estructurales hibridos en los que se mezclen ideas de varios de los sistemas presentados
anteriormente. [Astiz 2014]

Los materiales estructurales: En la actualidad todos los materiales de construccion pueden estar
presentes en las estructuras de edificios altos. Desde el hormigon armado, con resistencias
convencionales, hasta hormigones de alta resistencia, hormigones con aditivos superfluidificantes
de tercera generacion, hormigones con la microsilice que pueden alcanzar hasta 120 MPa, el
hormigon pretensado, y por lo tanto todos los aceros de pretensar, aparecen de forma puntual en
todos los casos de quiebros y cambios estructurales y las estructuras metalicas en especial aquellas a
base de aceros especiales de grano fino, con calidades de 420 y 460 MPa, superiores a los
ordinarios. [Fernandez 2014]

Instalaciones: Al disefiar las instalaciones de un edificio, independientemente de las caracteristicas
gue tenga, se deben tener en cuenta las siguientes premisas en el siguiente orden: seguridad,
prestaciones y consideraciones medioambientales. Estos edificios tienen consideraciones
especificas en su disefio, como las de la solucidn estructural o el transporte vertical de usuarios.

La seguridad ante incendio: Una estrategia de seguridad ante incendio debe tratar todos los
objetivos de seguridad, de los cuales, la resistencia al fuego es uno de ellos, pero no el Gnico. El uso
de técnicas y tecnologias cada vez més avanzadas de la mano de la Ingenieria de Seguridad ante
Incendio permite abordar de una manera novedosa la seguridad ante incendio, al aportar soluciones
Optimas que permiten un equilibrio entre coste y expectativas de los agentes intervinientes en el
proceso de la edificacion. [Unanua&Faller 2014]

Fachadas: constituye el principal elemento de defensa de un edificio contra los agentes exteriores.
Algunas de las prestaciones que podria (no todas las fachadas han de cumplir con todas) tener que
cumplir son las siguientes: garantizar su estabilidad estructural, garantizar los requisitos térmicos
exigidos: transmitancia térmica, ausencia de condensaciones, temperatura interior, factor solar,
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proteger al edificio y a sus ocupantes del ambiente exterior, y garantizar la habitabilidad y el confort
interno de sus usuarios, servir de barrera al agua y al aire, garantizar la seguridad interna del
edificio y seguridad frente a caidas, garantizar unas condiciones de luz natural determinadas y vistas
a través de ella y presentar el aspecto estético deseado. [Prada 2014]

3 Caracteristicas geolodgicas, hidrologia, hidrogeologia y geomorfologia. Procesos fisico-
geoldgicos. Tectonica. Sismicidad.

Las litologias encontradas en el &rea pertenecen al Cuaternario marino de Cuba, representadas por
depdsitos marinos, compuesta por barras de arenas carbonatadas de color crema grisacea, crestas de
tormentas y por la Fm. Jaimanitas; esta zona constituye en tipico biohermo que compone a la mas
baja de las terrazas Pleistocénicas de la costa Norte de la Provincia de Matanzas

1 Hidrologia e Hidrogeologia

Por la estrechez del area de estudio y encontrandose en medio de un canal, el acuifero es doble y sin
presion. El nivel fredtico en estas investigaciones fue medido sistematicamente y arrojé como
valores promedios en horas de la mafiana de 1.15m, en la tarde de 0.89m vy la fluctuacion es de
0.26m; por lo que fluctta en funcion de la marea.

Geomorfologia y procesos fisicos-geoldgicos.

Desde un punto de vista geomorfoldgico, el territorio pertenece a la llanura abrasivo-acumulativa
desudada en la costa norte y lacuno-palustre. Estd compuesta por tres islotes que no son mas que
relictos del dragado que se realiz6 en el Canal de Paso Malo para unir las aguas de esta con el mar.

Tectoénica

La formacion de un gran sistema de fallas orientadas principalmente en direccion sublatitudinal y
algunas longitudinales constituye un rasgo caracteristico del Nedgenos en Matanzas. Los
movimientos tectonicos sostenidos durante la formacion de los sedimentos post-orogénicos,
provocaron fallas que produjeron por lo general estructuras de blogues por desplazamientos
verticales. Debido a estas fallas y pliegues se formo, asi mismo, un gran sistema de diaclasas, sobre
todo en las rocas calcareas.

4 Sismicidad

De acuerdo al esquema de zonas sismicas para el sector de la construccion, toda el area se ubica en
la Zona 0 caracterizada por una sismicidad baja, sin efectos dafiinos para la construccion u donde no
es necesario tomar medidas sismo-resistentes en estructuras y obra. No obstante, desde el punto de
vista estadistico no puede decirse que sea nula.

Caracteristicas ingeniero-geoldgicas

En el &rea se presentan cuatro capas ingeniero geoldgico que son:

- Relleno variado con espesor que puede llegar hasta los 3.00m
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- Cieno gris con turba, puede llegar hasta los 4.00m
- Arena arcillosa, no es frecuente en el area
- Caliza coralina con profundidad de yacencia variable

Condiciones de cimentacion

Las condiciones de cimentacion no son favorables para realizar una cimentacion directamente sobre
el estrato de caliza coralina pues se presenta a profundidades mayores de los 2.00m ademas de ser
una roca de muy baja resistencia que se encuentra bajo el nivel freatico, por lo que es posible que la
misma sea indirecta con la utilizacién de pilotes

1 Caracteristicas de la playa que influyen en la calidad para el desarrollo de las habitaciones
hoteleras

La playa es un recurso natural de muy buena calidad para el turismo que se pretende desarrollar de
4 a 5 estrellas en la peninsula. Sin embargo, existen sectores como el Oasis y Kawama que tienen
problemas de afloramiento de rocas y disminucion del ancho de la playa que si se pretende
aumentar el alojamiento se confirma la necesidad de realizar vertimientos artificiales de arena y
ejecutar proyectos de recuperacion de la duna, que logren restablecer las caracteristicas
recreacionales de la playa que satisfaga la calidad del turismo.

Desastres naturales y tecnoldgicos.

Las caracteristicas especificas de la peninsula de Hicacos la exponen a un conjunto de fenémenos
destructivos, que provocan posibles desastres, ya sea por fendmenos fisicos-naturales, como
antropicos, lo que ocasiona en general dafios humanos, a las viviendas, a los suelos y a la
infraestructura. Las manifestaciones teldricas recientes en la Peninsula de Hicacos evidencian la
necesidad de realizar evaluaciones de microzonificacion sismica con vistas a la valoracion de
cimientos y disefios constructivos sismorresistentes. [CITMA 2001]

Peligros Hidrometeorolégicos

Los Ciclones Tropicales son los que, mayores afectaciones traen consigo, a la infraestructura, a las
edificaciones, a la poblacion en general, traen consigo vientos que causan grandes efectos en el
area.

Las instalaciones ubicadas en Varadero, en general, se encuentran en una regién costera con alto
grado de peligro (CITMA 2004), debido a las bajas cotas de relieve, por los efectos de surgencia,
las mayores afectaciones pueden ocurrir al paso de Huracanes con trayectoria critica de Este a Oeste
0 cercana por tierra, por el mar cercano o sobre la tierra muy préxima a la costa.

Impactos previstos por el ascenso del nivel medio del mar para los afios 2050 y 2100.

En el sector Kawama no existe grandes preocupaciones, pero si hay que prestar especial atencion a
la zona del Canal de Paso Malo, pues con la elevacion del nivel del mar el Canal e Isletas pueden
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llegar a inundarse, y a la franja de la zona de playa que guedara inundada por el ascenso del nivel
medio del mar en todo Varadero. [POTU.V, 2013]

Espacios para Parqueos

De forma general la peninsula cuenta con unas 4550 vallas de parqueo distribuidas en toda la
peninsula. De ellas el 40% son de uso publico, el resto estan asociadas a instalaciones hoteleras. Del
total de vallas de uso publico, 1823, el 77.12% (1406) se ubican en el sector Varadero Histérico.
[POTV 2013]

Propuesta del plan de Ordenamiento territorial 2018 para el sector de planeamiento Kawama
La propuesta del Plan se basa fundamentalmente en:

A. Segln el Decreto Ley N0.212 “Gestion de la zona costera”™ del CITMA, se deberan demoler
parte de las instalaciones existentes, 318 habitaciones, por lo que se pretende aprovechar al
méaximo las potencialidades que tienen las isletas para el alojamiento y su fuerte vinculo a la
actividad nautica del canal, por lo que se propone rellenar las areas entre las isletas y unirlas
a tierra firme para conformar un area de 17.2 ha o se rellenara lo necesario para lograr una
capacidad de alojamiento de 1400 habitaciones con una ocupacion COS maximo de 25% y
alturas de 3 hasta 12 plantas puntualmente. El conjunto tomard como referencia la
arquitectura contemporanea del sector. Las mayores alturas estaran en los dos extremos de
desarrollo, y en el centro alturas bajas de hasta 3 plantas (11m) como maximo.

B. Potencial interno de un hotel existente unido a casas de alojamiento asiladas que implica
modificacion de limite del hotel y demolicion de algunas instalaciones. Los servicios
extrahoteleros existentes se mantienen, no existe potencial para incremento en este sector
por lo que se concentra en el mejoramiento y remodelacion de los existentes.

La propuesta A implica la modificacion de la vialidad:

1. Se construird una nueva Avenida Kawama, como via colectora, con todos los elementos
actuales (malecén), que bordee por el sur el area a crear, asi se elimina el transito vehicular por el
medio de la parcela o frente a playa.

2. Avenida Kawama se convertira en un vial de convivencia, para formar una seccién
transversal como un amplio paseo peatonal, donde la vegetacién y mobiliario urbano le impriman
identidad al mismo y sirva de vinculo con, el que se unird al antiguo Camino del Mar, con funcién
de paseo peatonal, que va paralelo a la playa, vinculado directamente a la actividad de la playa en
toda su extensidon, con un disefio Unico integral para todo el paseo. Los vinculos al Paseo Peatonal
(Camino del Mar) se realizaran a través de las calles norte — sur del Sector.

Andlisis de los Resultados

En caso de aprobarse y poner en marcha la propuesta A del Plan de Ordenamiento Territorial 2018
mencionado anteriormente, el sector Kawama quedaria practicamente sin capacidad hotelera, por lo
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que un edificio alto seria la solucion principal a esta problematica, ademas situandose a la entrada
de Varadero constituiria un icono y llamaria la atenciéon de todo foraneo que visitara el polo
turistico.

3.2 Propuesta de solucion conceptual del analisis técnico

Para analizar la viabilidad técnica de un edificio hay que tener en cuenta una serie de factores para
poder arribar a la conclusion de si el proyecto técnicamente seria ejecutable o no. Para ello a
continuacion se muestra una propuesta de analisis de las variables técnicas mas importantes a la
hora de construir un edificio alto en la zona.

Cimentacion

Las condiciones de cimentacion no son favorables para realizar una cimentacion directamente sobre
el estrato de caliza coralina pues se presenta a profundidades mayores de los 2.00m ademas de ser
una roca de muy baja resistencia que se encuentra bajo el nivel freético, por lo que es posible que la
misma sea indirecta con la utilizacién de pilotes

Se necesitard realizar un estudio detallado de suelo para asi conocer el tamafio de cada estrato, si es
uniforme en toda la extensién que abarcara la construccion y determinar qué tipo de cimentacion
deberéa realizarse exactamente, aungue con los datos indagados de la calidad que posee el suelo
conociendo que es un terreno malo y la altura que se propone de la edificacion la cimentacién mas
conveniente seria por pilotes.

La dimensién de cada pilote se analizara en dependencia de los resultados de un estudio de suelo
profundo de la zona de estudio, pues con los datos de suelo no es suficiente la informacion para
arrojar una solucion especifica

Estructura resistente al viento

Aunque el viento no es un factor tan determinante en la zona se debera prestar especial atencion
para determinar las cargas que este transmitiria a los cimientos. Ademas, en caso de los materiales a
utilizar en este edificio, si en algin caso fuera una fachada de vidrios habria que estudiar la
resistencia de estos antes fuertes vientos.

Los fenémenos atmosféricos son muy frecuentes en nuestra provincia y Varadero es fuertemente
azotado por estos, por tanto, se realizaran estudios con los valores de velocidad de vientos maximas
histéricas en la zona.

3 Instalaciones
Dentro de las instalaciones se le prestara mayor importancia a la instalacion de ascensores, redes de
abastecimiento de agua, y seguridad ante incendios por ser los elementos que mayores dificultades

presentarian en la construccion de este tipo de edificios.

La relacién de la cantidad de ascensores con respecto a la capacidad de sus cabinas, podréa ajustarse,
dentro de las caracteristicas de confort de los establecimientos de 5 y 4 estrellas, ya que no siempre
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es dependiente de su capacidad. La cantidad de ascensores que se recomienda considerar segin la
[NC 45-2: 1999] son:

e para pasajeros: uno por cada 100 habitaciones o fraccion.
e para los servicios: uno por cada 150 habitaciones o fraccién.

4  Sequridad ante incendios

En la norma NC 212: 2002 “Proteccion contra incendios. Suministro de agua contra incendios.
Requisitos generales™ se tendran en cuenta los diferentes elementos referente a instalaciones contra
incendio, ademas se manejarse la posibilidad de colocar en diferentes niveles del edificio alto una
fuente de abastecimiento de agua para en caso de incendio no exista problemas algunos con la
presion o algun otro contratiempo.

Propuesta de solucion conceptual del andlisis ambiental

Con el estudio ambiental se puede predecir, evaluar y comunicar los impactos que pueden ser
generados sobre el sistema ambiental. En la seleccidn de actividades se optd por aquéllas que deben
tener incidencia probable y significativa sobre los diversos componentes o elementos ambientales.
Del mismo modo, en lo concerniente a elementos ambientales se optd por aquellos de mayor
relevancia ambiental.

Descripcion de impactos ambientales potenciales

Actividades: Movimiento de maquinarias y vehiculos, transporte de materiales, movimiento de
tierras, etc.

Impactos: Alteraciones de la calidad del aire, emision sonora, emision de gases y particulas,
alteracion del paisaje, riesgo ocupacional en los trabajadores, enfermedades en la salud de la
poblacién y trabajadores, alteracion del transito, modificacion de las formas de vida, generacién de
residuos solidos.

Durante la etapa de construccion

a) Impactos Favorables

1. En el empleo
Generacién de empleo

Este impacto estd referido a la generacion de empleo que demandard las actividades de
construccion.

1. Suelo
La Alternativa que se plantea incluye un sector de la Avenida Kawama como parte de la parcela
hotelera. La cota del terreno que actualmente ocupa sera igualmente elevada hasta 1.5 m sobre el
nivel medio del mar para crear una pendiente hidraulica para garantizar la colecta del 100% de las
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aguas de origen pluvial, se prevé la demolicion de 15 instalaciones ubicadas sobre la duna, los que
demuestran que este tipo de instalaciones se convierten en agentes erosivos siendo perjudiciales
para la estabilidad de la playa.

2. Flora
Se favorecera la reconstitucion del paisaje en la zona costera, de esta forma se asegura que no solo
cumpla con su funcién como estabilizador de la duna, sino que ademas incida positivamente en la
recuperacion de la biodiversidad del sector, lo cual asegura ademas una barrera que limite la
influencia del spray salino. Asimismo, la jardineria del hotel podria integrarse como una especie de
zona de transicion.

3. En el agua
El aumento del nivel del mar se ve demostrado cada vez en la actualidad y es uno de los principales
problemas que aborda la Tarea Vida y se hace necesario tomar medidas para combatir estas
afectaciones.
De verificarse estas proyecciones en el mediano y largo plazo, por su actual elevacion la Avenida
Kawama guedaria totalmente inhabilitada antes de concluir el presente siglo.

Por tal motivo, la alternativa que se asuma debe concebir una solucién al problema de la circulacion
vial en esta avenida y garantizar la elevacion de la parcela unos 2.0 m sobre el nivel medio del mar,
y asi evitar el impacto de futuras penetraciones del mar debidas a la suma de un incremento del
nivel medio del mar de 1.0 m y la componente que aporta la marea astronémica.

Favorecera un incremento de las corrientes en el canal permitiendo una mayor circulacion de las
aguas que garantice su mayor oxigenacion para incrementar su calidad.

b) Impactos Adversos

1. Enel aire
Alteracion de la calidad del aire por emision de material particulado, gases y ruido.
De modo general, se estima que los efectos en la calidad del aire podrian manifestarse por la
emision de material particulado, gases y ruido, principalmente durante los movimientos de tierra,
durante las cimentaciones y construccion de estructuras. Segun el tipo de obra proyectada y la gran
dimension de la misma, estos impactos seran de magnitud variable entre moderada y alta, de
influencia puntual; aunque puede presentar posibilidades de mitigacion.

2. En el paisaje

Alteracion de la calidad del paisaje de la zona

La calidad del paisaje del entorno del emplazamiento de la construccion se podria ver afectada por
la posible disposicién inadecuada o arrojo de residuos sélidos al canal o espacios colindantes o la
playa, generados durante el desarrollo del proceso constructivo y en la etapa de funcionalidad del
proyecto por la generacion de residuos solidos biocontaminados los cuales tienen que ser
manejados con la implementacion de un sistema de gestion ambiental.
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3. Enel transito
Perturbacion del transito local

Durante las actividades de transporte de materiales de construccion, transporte de materiales
excedentes (desmontes), y movilizacién de equipos y maquinarias para la construccion del edificio
alto, el tréfico se verd incrementado, siendo notorio en la Av. Kawama, por ser la Unica via de
acceso a la zona, la que presentara una alta circulacion vehicular, como la movilizacion de equipos
Yy maguinaria

4. Enlasaludy seguridad de la poblacion y trabajadores
Riesgo de afectacion de la salud y sequridad del personal de obra y poblacién

La emision de material articulado por el movimiento de tierras durante el desarrollo de las
actividades del proceso constructivo del edificio alto podria generar afectaciones en la salud del
personal de obra sino se adoptan las medidas de proteccion personal pertinentes. Asimismo, por el
tipo de obra (con trabajos en altura), los riesgos de ocurrencia de accidentes son altos en caso de no
adoptarse las medidas de seguridad necesarias.

Asi mismo la poblacién se vera afectada por el levantamiento de polvo lo cual se debe usar medidas
de control como la humectacion. El ruido ambiental y ocupacional es un factor de riesgo
perturbador para las personas por lo que se tiene que controlar en la salud de los trabajadores y en la
poblacion.

5. Tranquilidad publica

Perturbacion de la tranquilidad pablica

Este impacto ha sido calificado como de magnitud moderada, de influencia puntual y de duracion
moderada puesto que en los alrededores de la zona no existen propiedades privadas, solo algunos
negocios, hoteles y villas; sin embargo, presenta alta posibilidad de aplicacion de medidas de
mitigacion, que permitiran atenuar los efectos en forma notable como el aislamiento con barreras de
contencién, cercos, avisos de seguridad y aislamiento de la zona con cintas de seguridad, entre
otras.

6. Generacion de Residuos solidos

Se debera prestar atencién a la ubicacion campamentos y comedores especificos, es previsible que
se generen volumenes altos de residuos solidos por la actividad en los talleres donde se ubicaran los
tanques y también en los lugares donde los trabajadores consumiran sus alimentos durante las
jornadas de trabajo.

7. Generacion de Residuos Peligrosos

Durante el proceso de construccion se generan residuos sélidos, por los filtros, envases, trapos y
derivados, se establecen la generacion de desechos de naturaleza peligrosa por la potencial
exposicion y contacto con la poblacion y trabajadores. Se tendra especial atencion a que estos no
sean expulsados al Canal de Paso Malo ni areas aledafias.
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Durante la etapa de cierre

Retirada de las facilidades temporales

Se debe garantizar para la explotacion de la instalacion el proyecto de la desactivacion total, de las
facilidades temporales. Después de terminada la ejecucion de una inversion, se tendrd en cuenta
desmontar y demoler todas aquellas facilidades temporales que han sido utilizadas durante la
construccion de la misma.

Durante la etapa de funcionamiento

a) Impactos Favorables

1. En la flora

Incremento de la disponibilidad de areas verdes

De acuerdo a las caracteristicas de disefio del nuevo hotel y las zonas aledafas, el proyecto
contempla la asignacion de éareas para el establecimiento de jardines, principalmente en la parte
frontal y posterior; lo que permitira incrementar la disponibilidad de &reas verdes en el ambito de
influencia del proyecto, favoreciendo la calidad del paisaje urbano y la purificacion del aire local.
Por tales consideraciones, este impacto ha sido calificado como de magnitud moderada, de
influencia puntual y de duracién permanente.

2. Incremento del comercio
Resultara beneficioso la apertura de nuevas instalaciones hoteleras, principalmente por el nimero
de habitaciones que podria contener, ademas en el disefio del edificio alto podrian estar
concebidos, centros comerciales, restaurantes, bares y cafeterias, discotecas y nuevos servicios
comerciales que podrian reanimar la zona.

b) Impactos Adversos
1. Enelaire

Alteracién de la calidad del aire por emisién de ruido y gases

Este impacto esté referido al incremento en los niveles de ruido y emision de gases y particulas por
el incremento de la circulacion de vehiculos en el &mbito directo del proyecto. Tendran que tomarse
las medidas necesarias para que estos impactos influyan lo menos posible en la estancia de los
viajeros en la zona.

2. Enel transito

Durante la etapa de funcionalidad del nuevo hotel en la zona, se producird un incremento en las
horas de ingreso y salida de los autos, usuarios y trabajadores, en distintos horarios, pero si se tiene
en cuenta el nuevo disefio de la avenida Kawama, este impacto pudiera ser calificado como de baja
magnitud, de influencia puntual, aunque de duracion permanente.
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3. Generacién de Residuos Peligrosos

Durante el proceso de funcionamiento se generan residuos sélidos peligrosos como los
biocontaminados por la potencial exposicion y contacto con la poblacion y trabajadores. Ademas,
debe preverse estrategias para que estos residuos no sean vertidos en el Canal de Paso Malo o en
areas aledafias a este.

Conclusiones

Se elabor6 un marco tedrico referencial de la investigacion, respaldado por las técnicas mas
importantes a tener en cuenta para su construccién y la repercusion que estas construcciones traen al
medio ambiente.Se caracterizd los parametros a tener en cuenta para el analisis técnico y ambiental
para construcciones de edificios altos en la Peninsula de Hicacos.Se elabor6 una propuesta de
solucion conceptual del andlisis técnico y ambiental para construcciones de edificios altos en el
sector Kawama en la Peninsula de Hicacos, y se llega a la conclusién de que si se cumplen estos
apartados resultaria viable desde estas variables la construccion de un edificio alto.

Bibliografia

1. A. Morrison-Sounders y J. Pope (2016), “Sustainability Assessment: The State of the Art,
Impact Assessment and Project Appraisal”, 30 (1), pp. 53-62.

2. Ali, My Armstrong, P (1995) “Architecture of Tall Buildings”, CTBUH, McGraw Hill
Book Company, Nueva York.

3. Arias, Y. (2014) Esquema espacial de ordenamiento territorial de Varadero. Matanzas:
Oficina de Planeamiento de Varadero.

4. Bina, O., (2017) “A Critical Review of the Dominant Lines of Argumentation on the Need

for Strategic Environmental Assessment”, Environmental Impact Assessment Review, 27,

pp. 585-606.

Blinder G (2014) “Empire State Building and skyscrapers”

Bond, A. y J. Pope, (2016) “The State of the Art of Impact Assessment in 2016, Impact

Assessment and Project Appraisal”, 30 (1), pp. 1-4,

7. Braulio Jiménez Otero (1995) “El nuevo edificio del seguro social del arquitecto”. Revista
Arquitectura, vol. XXIII. no. 260, marzo, 1955.

8. Carlos Prada Rodriguez Ingeniero Superior Industrial. (marzo 2014) “Las fachadas de los
edificios altos”. Revista de Obras Publicas Vol. 3552

9. Castelld, Teresita (diciembre de 1998): Informe de la “Obra Isletas del canal”. Archivo
Técnico de la UIC

10. CITMA (1997): Estrategia Ambiental Nacional. Junio 1997. La Habana.)

SRl

11. CITMA (2017). Enfrentamiento al Cambio Climatico en la Republica de Cuba Tarea Vida
2017

12. Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo (cnumad)
(1992), “Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo”, Rio de Janeiro,
ONU.

CD Monografias 2019
(c) 2019, Universidad de Matanzas
1972 1sBN: 978-959-16-4317-9

MATANZAS



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Cristina Gonzalez, Eduardo Theirs, Emilio Gonzélez. (marzo 2014) “Caracteristicas y
requisitos del disefio de las instalaciones de edificios de gran altura” Revista de Obras
Publicas Vol. 3552

De las Cuevas Toraya, Juan. (2001) “500 afios de construcciones en Cuba”, Madrid,
Chapin.

Diaz, Armando, (noviembre de 1981): Informe de la obra “Isleta central Kawama” Archivo
Técnico de la UIC

Esteves, A. M., D. Franks y F. Vanclay, (2016) “Social Impact Assessment: The State of the
Art”, Impact Assessment and Project Appraisal, 30 (1), pp. 34-42.

F. Nafez Astray, G. Campos Martinez, J. A. Labrador San Ronnualdo y M. Sanz Septién
(2001) “Incendios en edificios de gran altura”.

FLC (Fundacién Laboral de la Construccidon): Construccion y medio ambiente:
consideraciones generales, Tornapunta Ediciones, S.L., Madrid. (2004b)

GANG, J (2018) “Wanted: Tall Buildings Less Iconic, More Specific”. CTBUH 8th World
Congress 2018.

Garcia Santana, Alicia (2009): “Matanzas, la Atenas de Cuba”. Ediciones Polymita,
Guatemala.

CD Monografias 2019
(c) 2019, Universidad de Matanzas

1979 \1sen: 978-959-16-4317-9

MATANZAS



